it : s LA
JUDECATORIA BRASOV| JU ' -+ 1ioitlé BRASOV
(7 NOv 2023

DomnulePresedinte,

DRBREEETY SRS

Subsemnatul SEEWALDT AXEL, mostenitor al defunctului SEEWAL )
prin EXECUTOR TESTAMENTAR AVOCAT HIETSCH GEORG WILHELM, cu
domiciliul , cu domiciliul in Germania, Mulhlbacher Gasse 15, 51674 Wiehl,

in contradxctonu cu:
1. VRABIE MIRCEA, domlclhat in Brasov, strada De Mijloc nr. 42 ap. 2, judetul Brasov

2. BETLAR TRADING GROUP SRL, cu sediul in Bistrita, str. Cascadei nr. 15, judetul
Bistrita Nasaud, inregistrata la Oficiul Regxslmlm Comertului de pe langa Tribunalul Bistrita sub

or. J06/894/2021, avand CUI 44614207 ;
3. COSMOPOLIT DEVELOPMENT SRL (fosta KAON DEVELOPMENT SRL), cu

sediul ‘in Brasov, str. Mihai Viteazul nr. 6, Judetul Brasov, mregxstrat& la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Brasov sub nr. J08/574/2010, avand CUI 26962467,
in temeiul dispozitiilor art.755 si urm. Cod Cm; formulam

_ CERERE DE CHEMARE IN JUDECATA

rugandu-va ca prinhotararea pe care 0 venpronuntasadlspuneh
1) Obligarea parab.dun ‘Vrabie Mxrcea sa-nn permita trecerea cu piciorul si cu autonmsm

pe terenul proprietatea sa inscris in C.F.mr. 131338 in suprafata de 1742 mp, la calea publica

2) Obligarea paratului Vrabie Mircea sa-mi permita trecerea cu piciorul si cu. autoturism
pe terenul proprietatea sa inscris in C.F. nr. 114838 in suprafata de 2058 mp, la calea publica

3) obligarea paratei Betlar Trading Group SRL sa-mi permitatrecerea cu piciorul si cu
autoturism pe terenul sau inscris in C.F. nr; 151623 in suprafata de 2714 mp, la cale publica. -

4) obligarea paratei Cosmopolit Development SRL (fosta Kaon Development SRL), sa-
mi permita trecerea cu piciorul si cu autoturism pe terenul sau.inscris in C.F. nr. 116060 in
suprafata de 1696 mp, la cale publica.

5) obligarea paratei Cosmopolit Development SRL (fostaKaon Development SRL), sa-mi
penmita trecerea cu piciorul si cu autoturism pe terenul sau inscris in C.F. nr. 115097 in suprafat&
de 3160 mp, la cale publica.

De asemenea, va rugam sa dispuneti obligarea paratilor 1a plata cheltuielilor de judecata

ocazionate de prezentul proces.
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. In fapt, antecesorul subsemnatului & dobandit dreptul de proprietate asupra terenului
Inscris in C.F. nr. 116123 — Brasov, la Al, nr, cad. 116123, reprezentand teren in suprafata de
330 mp cu titlu de restituire in baza Legii nr. 10/2001, conform Dispozitiei nr. 2175/11.02.2010
emisa de Primarul Municipiului Brasov.

Terenul inseris in C.F, nr. 116123 — Brasov, la Al, nor. cad. 116123, reprezentand teren in
suprafata de 330 mp (avand categoria de folosinta curti - constructii) este invecinat cu terenurile
paratilor si este infundat, fara a avea acces la calea publica din cause independente de vointa
mea.

Singurul acces la calea publica se poate crea numai trecand pe terenurile invecinate
proprietatea paratilor,

Potrivit dispozitiilor art, 617 alin. 1 Cod civil: “Proprietaml fandalui care este lipsit de
acces la calea publicd are dreptul s& i se permit trecerea pe fondul vecinului sdu pentru
exploatarea fondului propriu”,

Mai mult, prin anteconttactul autentificat sub nr. 263/28.04.2015, antecesorul
subsemnatului, defunctul Seewaldt Kurt, s-a obhgat fata de Mhalla Corneha si Ungureanu Elena
sa incheie cel tarziu la data de 30 ianuarie 2018 actul translativ de proprietate pentru imobilele
obiect ale antecontractului, printre care si imobilul inscris in C.F. or. 115156 — Brasov, la Al, nr.
cad. 115156, reprezentand teren in suprafata de 475 mp (avand categona de folosinta curti -
constructii), precum si pentru imobilul inscris in CF nr. 116123 — Brasov, la Al, nor. cad.
116123, reprezentand teren in suprafata de 330 mp (avand categoria de folosinta curti -
constructii), una dintre conditii pentru incheierea contractului de vanzare — cmparare in forma
autentica fiind obtinerea accesului la calea publica.

Promitentele — cumparatoare si-au indeplinit obhgatnle stabilite in sarcina acestora prin
actele mai sus mentionate, urmand sa se incheie actele translative ale dreptului de proprietate
pentru imobilele mai sus identificate, obligatie ce s-a transmis in sarcina subsemnatului potrivit
Certificatului de executor testamentar emis de Judecatoria Frankfurt am Main in dosarul nr. 51
V1 978/19 S, in cauza de succesiune dupa defunctul KURT SEEWALDT.

Subsemnatul ma aflu in imposibilitatea exercitarii prerogativelor dreptului de proprietate
asupra terenului mai sus identificat si totodata, ma aflu in imposibilitatea indeplinirii obligatiilor
asumate de antecesorul subsemnatului prin antecontractul de vanzare — cumparare autentificat

sub nr, 263/28.04.2015.
Avand in vederecele de mai sus, va rog sa admiteti actiunea astfel cum a fost formulate si

sa obligati paratii sa imi permita accesul la calea publica.

In drept, invoc disp. art. 755 si urm. Cod Civil.

In probatiune, solicit incuviintarea probei cu inscrisuri,interogatoriul paratilor, proba cu
expertiza tehnica, cercetare la fata locului si proba testimoniala,

SEEWALDT AXEL, mostenitor al defunctului SEEWALDT KURT,

Scanned with CamScanner
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Carte Funciara Nr. 131338 Comuna/Oras/Municipiu: Brasov

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
131338 1.742
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

5

147939

151423

147654

12
17

44778 W38 16
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti pal 1,742 - - -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 39.211 2 3 16.572

3 4 5.114 4 5 15.401

5 6 39.619 6 7 9.757

7 8 16.91 8 9 14.708

9 10 6.294 10 11 6.383

11 12 2.886 12 13 4.373

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Cod verificare

100160932792

Ml

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov

Dosarul nr. 203244 / 20-11-2023

INCHEIERE Nr. 203244

Registrator: ADINA - LARISA ANTONE
Asistent registrator: GEORGETA BENEA

Asupra cererii introduse de S.C.A. BUTNARU & BUTNARU privind Notare in cartea funciara,
in baza:
-Certificat Grefa nr.Dosar nr. 27939/197/2023/15-11-2023 emis de JUDECATORIA BRASOV;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 75 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.2023013065/20-11-2023 in suma de 75

pentru serviciul avand codul 241
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 131338, inscris in cartea funciara 131338 UAT Brasov avand proprietarii:
VRABIE MIRCEA in cota de 1/1 de sub B.9;

- se noteaza procesul intentat de SEEWALDT AXEL c/a COSMOPOLIT DEVELOPMENT SRL, VRABIE
MIRCEA, BETLAR TRADING GROUP SRL, avand ca obiect servitute asupra A.1 sub C.8 din cartea
funciara 131338 UAT Brasov;

Prezenta se va comunica partilor:
S.C.A. BUTNARU & BUTNARU
D.N.A. ALBA IULIA
VRABIE MIRCEA
DIRECTIA FISCALA BRASOV

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Brasov, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

27-11-2023 ADINA - LARISA ANTONE GEORGETA BENEA

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 203250
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziua 20

Luna 11
o Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE [0 Eatt
MR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Brasov, Jud. Brasov
Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic P P
Al 114838 2.058 ...nr.top. (6081/1, 6082/1)/1
Constructii
Crt NF cadastrall Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
ALl 114838-C1 Loc. Brasov, Jud. Brasov S. cons_truita la sol:116 mp; sala de dusuri pentru
lucratori
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
65883/ 29/05/2020
Act Notarial nr. Dosar 23 - Certificat de legatar 21, din 29/05/2020 emis de Velican Viorela;
B14 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al, A1.1/B.15
actuala 1/1
1) VRABIE MIRCEA, legatar universal
203250/ 20/11/2023
Actiune In Instanta nr. 27939/197/2023 Dosar Civil, din 15/11/2023 emis deJUDECATORIA BRASOV;
B15 |S€ noteaza procesul intentat de SEEWALDT AXEL C/A Vrabie Mircea, Al,Al1l
avand ca obiect "Servitute”
C. Partea lll. SARCINI
nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
68468 / 01/07/2015
Ordonanta nr. f.n., din 26/06/2015 emis de PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE-
DNA- SERV. TERITORIAL ALBA IULIA (dosar nr. 23/P/2015, proces verbal de aplicare a sechestrului din data de
29.06.2015);
co |5 intabuleaza dreptul de ipoteca legala conform art. 253 din Codul de Al, Al.l
procedura penala pana la concurenta sumei de 7.705.590,96 lei
80401 /10/07/2017
Act Administrativ nr. 184540, din 28/06/2017 emis de CONSILIUL LOCAL BRASOV - DIRECTIA FISCALA
BRASOQV; Act Administrativ nr. PV 2.007 dos. exe. nr. 275647/03.11.2017, din 28/06/2017 emis de CONSILIUL
LOCAL BRASOQV - DIRECTIA FISCALA BRASOQV;
c10 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:82531 LEI conform art. Al, Al1l
242 alin.6 din Codul de Procedura Fiscala
1) CONSILIUL LOCAL BRASOV - DIRECTIA FISCALA BRASOV, CIF:14929823

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 114838 Comuna/Oras/Municipiu: Brasov
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
114838 2.058 ...nr.top. (6081/1, 6082/1)/1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3
&
7 4
a
jp:i..‘? ;
n C2
2
=1}
14838
114123
.
21
16 /
13 Ct’:l 131623
"L
P "
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa| 2058 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:116 mp; sala de dusuri
Al.l 114838-C1 administrative si 116 Cu acte|pentru lucratori
social culturale
constructii de Fara |S. construita la sol:227 mp; constructie
Al.2 114838-C2 locuinte 227 acte |neinscrisa in Cf
" Fara |S. construita la sol:34 mp; constructie
Al.3 114838-C3 constructii anexa 34 acte |neinscrisa in Cf
i Fara |S. construita la sol:89 mp; constructie
Al.4 114838-C4 constructii anexa 89 acte |neinscrisa in Cf
T Fara |S. construita la sol:14 mp; constructie
AlS 114838-C5 constructii anexa 14 acte |neinscrisa in Cf
" Fara |S. construita la sol:15 mp; constructie
Al.6 114838-C6 constructii anexa 15 acte |provizorie neinscrisa in Cf
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 114838 Comuna/Oras/Municipiu: Brasov

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 5.367 2 3 9.996
3 4 12.428 4 5 4.907
5 6 3.767 6 7 13.808
7 8 11.609 8 9 2.551
9 10 1.828 10 11 2.759
11 12 19.004 12 13 3.337
13 14 9.452 14 15 7.155
15 16 2.698 16 17 7.357
17 18 7.168 18 19 2.894
19 20 35.443 20 21 13.318
21 22 22.388 22 1 8.992
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.2023013067/20-11-2023 in suma de 75, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Asistent Registrator,
MIHAELA DOMOKOS

Data solutionarii, Referent,

20-11-2023

Data eliberarii,
[/

(parafa si semnéatura) (parafa si semnéatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Cod verificare

1

00160932244

i

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov

Dosarul nr. 203250/ 20-11-2023

INCHEIERE Nr. 203250

Registrator: Mihnea-Razvan-Mihail Nutulescu
Asistent registrator: MIHAELA DOMOKOQOS

Asupra cererii introduse de S.C.A. BUTNARU & BUTNARU privind Notare in cartea funciara,
in baza:
-Actiune In Instanta nr.27939/197/2023 Dosar Civil/15-11-2023 emis de JUDECATORIA BRASOV;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 75 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.2023013067/20-11-2023 in suma de 75

pentru serviciul avand codul 241
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 114838, inscris in cartea funciara 114838 UAT Brasov avand proprietarii:
VRABIE MIRCEA in cota de 1/1 de sub B.14;

- se noteaza procesul intentat de SEEWALDT AXEL C/A Vrabie Mircea, avand ca obiect "Servitute”
asupra A.1, Al.1 sub B.15 din cartea funciara 114838 UAT Brasov;

Prezenta se va comunica partilor:
S.C.A. BUTNARU & BUTNARU PENTRU SEEWALDT AXEL
PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIEDNA- SERV. TERITORIAL ALBA
IULIA
VRABIE MIRCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BRASOV - DIRECTIA FISCALA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Brasov, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

21-11-2023 Mihnea-Razvan-Mihail Nutulescu MIHAELA DOMOKOS

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare
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Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 203259

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziua 20
Luna 11
o Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE A
I MWRERRRARHD
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Brasov, Str Mihai Viteazul, Nr. 3D, Jud. Brasov
Nr. |Nr. : " .
Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 151623 2.714 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
133450 / 29/07/2021
Act Notarial nr. 1850, din 28/07/2021 emis de Gontea lon;
B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlul de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) BETLAR TRADING GROUP SRL, CIF:44614207
C. Partea lll. SARCINI
nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
203259/ 20/11/2023
Certificat Grefa nr. din dosar nr. 27939/197/2023, din 15/11/2023 emis de JUDECATORIA BRASQV;
se noteaza procesul intentat de SEEWALDT AXEL c/a COSMOPOLIT Al
C7 |DEVELOPMENT SRL, VRABIE MIRCEA, BETLAR TRADING GROUP SRL,
avand ca obiect servitute
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 151623 Comuna/Oras/Municipiu: Brasov
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
151623 2.714
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
18
2
116123
114838
17
113097
_.-J"
é‘...-—".t?_rj._
I 149412
v 5
14
9 151623
131338 1
15
14
A 13
180048
167653
180047
E:!.‘I..—————-_-_-"".|2
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa| 2714 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 0.399
2 3 12.919
3 4 35.443
4 5 2.894
5 6 7.168
6 7 6.205
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 151623 Comuna/Oras/Municipiu: Brasov

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 5.114
8 9 7.582
9 10 8.99
10 11 22.224
11 12 14.111
12 13 40.767
13 14 14.979
14 15 3.516
15 16 6.453
16 17 19.793
17 18 10.518
18 1 22.388
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.2023013069/20-11-2023 in suma de 75, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

24-11-2023 DIANA TROFIN

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Cod verificare

100160933059

mm |m”|mm Incheiere Nr. 203259 / 20-11-2023

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov

Dosarul nr. 203259 / 20-11-2023

INCHEIERE Nr. 203259

Registrator: DANIEL BANCILA
Asistent registrator: DIANA TROFIN

Asupra cererii introduse de S.C.A. BUTNARU & BUTNARU privind Notare in cartea funciara,
in baza:
-Certificat Grefa nr.din dosar nr. 27939/197/2023/15-11-2023 emis de JUDECATORIA BRASOV;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 75 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.2023013069/20-11-2023 in suma de 75

pentru serviciul avand codul 241
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 151623, inscris in cartea funciara 151623 UAT Brasov avand proprietarii:
BETLAR TRADING GROUP SRL in cota de 1/1 de sub B.11;

- se noteaza procesul intentat de SEEWALDT AXEL c/a COSMOPOLIT DEVELOPMENT SRL, VRABIE
MIRCEA, BETLAR TRADING GROUP SRL, avand ca obiect servitute asupra A.1 sub C.7 din cartea
funciara 151623 UAT Brasov;

Prezenta se va comunica partilor:
S.C.A. BUTNARU & BUTNARU
BETLAR TRADING GROUP SRL
BETLAR TRADING GROUP SRL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Brasov, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

05-12-2023 DANIEL BANCILA DIANA TROFIN

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 203260
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziua 20

Luna 11
- Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE IS Sl
IRARIRRA M
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Brasov, Jud. Brasov
Nr. [Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic P P
Al 116060 1.696
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

103040/ 13/09/2016
Act Administrativ nr. 99193, din 02/09/2016 emis de OCPI BRASQOV;

se noteaza din oficiu receptia propunerii de dezmembrare a imobilului Al
B13 |cu numar cadastral 116060, prin formarea de 2 loturi cu numerele
cadastrale 145068 si 145069 ale UAT/ Brasov;

57853 /18/05/2017

Act Notarial nr. CVC 348, din 11/05/2017 emis de BESCHIA GEORGETA DANIELA;

B15 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de drept cumparare, Al/B.17
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) COSMOPOLIT DEVELOPMENT S.R.L., CIF:26962467

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

196673 / 10/11/2023
Inscris Sub Semnatura Privata nr. dos nr. 2571/2023, din 09/11/2023 emis de TERMURE CALIN-OVIDIU,
incheiere din data de 27.10.2023, dos instantd nr. 26611/197/2023 - Judecatoria Brasov;

se noteaza urmarirea silita asupra imobilului de la A.1, Tncuviintata la Al

C6 |cererea creditorului HIETSCH WILHELM-GEORG pentru recuperarea
sumei de 454000 EUR precum si a cheltuielilor de executare

203260/ 20/11/2023
Certificat Grefa nr. DOS NR 27939/197/2023, din 15/11/2023 emis de JUDECATORIA BRASOV;
se noteaza procesul intentat de SEEWALDT AXEL C/A COSMOPOLIT Al

C7 |DEVELOPMENT SRL, VRABIE MIRCEA, BETLAR TRADING GROUP SRL
avand ca obiect "Servitute”

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 116060 Comuna/Oras/Municipiu: Brasov

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
116060 1.696
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

161835

N&060

145189

nsoey

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal 1,696 - - -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 26.566

2 3 40.452

3 4 8.647

4 5 9.261

5 6 7.777

6 7 5.813

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 116060 Comuna/Oras/Municipiu: Brasov

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 9.357

8 9 5.053

9 10 34.449

10 11 15.309

11 12 1.751

12 13 5.835

13 1 1.798

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.2023013070/20-11-2023 in suma de 75, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solutionarii,

Asistent Registrator, Referent,

21-11-2023 DANIELA BOTA

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
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Cod verificare

100160933165

Ml

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov

Dosarul nr. 203260 / 20-11-2023

INCHEIERE Nr. 203260

Registrator: SEBASTIAN GHEBAC
Asistent registrator: DANIELA BOTA

Asupra cererii introduse de S.C.A. BUTNARU & BUTNARU privind Notare in cartea funciara,
in baza:
-Certificat Grefa nr.DOS NR 27939/197/2023/15-11-2023 emis de JUDECATORIA BRASOV;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 75 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.2023013070/20-11-2023 in suma de 75

pentru serviciul avand codul 241
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 116060, inscris in cartea funciara 116060 UAT Brasov avand proprietarii:
COSMOPOLIT DEVELOPMENT S.R.L. in cota de 1/1 de sub B.15;

- se noteaza procesul intentat de SEEWALDT AXEL C/A COSMOPOLIT DEVELOPMENT SRL, VRABIE
MIRCEA, BETLAR TRADING GROUP SRL avand ca obiect "Servitute” asupra A.1 sub C.7 din cartea
funciara 116060 UAT Brasov;

Prezenta se va comunica partilor:
COSMOPOLIT DEVELOPMENT S.R.L.
S.C.A. BUTNARU & BUTNARU

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Brasov, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

22-11-2023 SEBASTIAN GHEBAC DANIELA BOTA

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 203266
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziua 20

Luna 11
- Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE AR F
RO
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Brasov, Jud. Brasov
Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic P P
Al 115097 3.160 nr. top 6084/1/2
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
57847 / 18/05/2017
Act Notarial nr. CVC 348, din 11/05/2017 emis de BESCHIA GEORGETA DANIELA;
B15 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de drept cumparare, Al/B.17
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) COSMOPOLIT DEVELOPMENT S.R.L., CIF:26962467, cu sediul in Brasov
203266 / 20/11/2023
Certificat Grefa nr. DOSAR CIVIL NR. 27939/197/2023, din 15/11/2023 emis de JUDECATORIA BRASOV;
se noteaza procesul intentat de SEEWALDT AXEL, prin executor Al
B18 testamentar av. HIETSCH GEORG WILHELM, Tmpotriva COSMOPOLIT
DEVELOPMENT SRL, VRABIE MIRCEA, BETLAR TRADING GROUP SRL ce
are ca obiect "servitute" privind terenul de la A.1
C. Partea lll. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

196680/ 10/11/2023

Hotarare Judecatoreasca nr. Dosar nr. 26611/197/2023, din 27/10/2023 emis de JUDECATORIA BRASOV;
Dosar de executare nr. 2571/2023 - B.E.]. TERMURE CALIN-OVIDIU;

se noteaza urmarirea silita a imobilului, incuviintata la cererea Al
C7 |creditorului HIETSCH WILHELM-GEORG, pentru recuperarea sumei de
454.000 EUR, precum si a cheltuielilor de executare
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 115097 Comuna/Oras/Municipiu: Brasov

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
115097 3.160 nr. top 6084/1/2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
A 4
o
114040
8
!
2
145189
nsoe7 l
1
bl 10
114123 4
- 114838
I
19
147930 18
il
13 2=l
17
15 1 151623
14 131338 16
Date referitoare la teren
(':\'rfc Cfgffgzgge Lrl‘lt;f] Su?r:]ag;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Tpa| 3.160 - - - nr. top 6084/1/2
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 11.946

2 3 0.57

3 4 50.657

4 5 6.305

5 6 8.652

6 7 34.449
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Carte Funciara Nr. 115097 Comuna/Oras/Municipiu: Brasov

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 13.908
8 9 40.447
9 10 19.881
10 11 21.294
11 12 4.74
12 13 4.707
13 14 9.349
14 15 21.476
15 16 15.401
16 17 6.205
17 18 7.357
18 19 9.801
19 1 23.722
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.2023013071/20-11-2023 in suma de 75, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

23-11-2023 ANDRA-ROXANA SARBU

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
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Cod verificare

100160933263

|“|’| |H|”“Hm Incheiere Nr. 203266 / 20-11-2023

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov

Dosarul nr. 203266 / 20-11-2023

INCHEIERE Nr. 203266

Registrator: MIRELA MORAR
Asistent registrator: ANDRA-ROXANA SARBU

Asupra cererii introduse de S.C.A. BUTNARU & BUTNARU privind Notare in cartea funciara,
in baza:
-Certificat Grefa nr.DOSAR CIVIL NR. 27939/197/2023/15-11-2023 emis de JUDECATORIA BRASOV;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 75 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.2023013071/20-11-2023 in suma de 75

pentru serviciul avand codul 241
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 115097, inscris in cartea funciara 115097 UAT Brasov avand proprietarii:
COSMOPOLIT DEVELOPMENT S.R.L. in cota de 1/1 de sub B.15;

- se noteaza procesul intentat de SEEWALDT AXEL, prin executor testamentar av. HIETSCH GEORG
WILHELM, impotriva COSMOPOLIT DEVELOPMENT SRL, VRABIE MIRCEA, BETLAR TRADING GROUP
SRL ce are ca obiect "servitute" privind terenul de la A.1 asupra A.1 sub B.18 din cartea funciara
115097 UAT Brasov;

Prezenta se va comunica partilor:
S.C.A. BUTNARU & BUTNARU
COSMOPOLIT DEVELOPMENT S.R.L.

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Brasov, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

24-11-2023 MIRELA MORAR ANDRA-ROXANA SARBU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare
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Carte Funciara Nr. 131338 Comuna/Oras/Municipiu: Brasov

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)

13 14 5.325 14 15 0.76

15 16 11.356 16 17 4912

17 18 4.872 18 19 4.946

19 20 3.559 20 21 4,923

21 22 7.005 22 23 7.326

23 24 7.508 24 1 4.963

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.2023013065/20-11-2023 in suma de 75, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solutionarii,
23-11-2023
Data eliberarii,

Asistent Registrator,
GEORGETA BENEA

/1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ROMANIA
Judetul Brasov
Primaria Municipiului Brasov

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr 0?9-72 din "Q?»U”?‘.)?OJ?\B

® sesammmsavassnwn smsammvennn

in scopul: Construire ansamblu de locuinte, apartamente in regim hotelier, spatii comerciale si birouri.™)

Ca urmare a Cererii adresate de " BESUTIU TRAIAN REPREZENTANT BETLAR TRADING GROUP SRL cu domiciliul
in judetul Bistrita-Nasaud, localitatea BISTRITA, strada CASCADEI, nr. 15, cnp/cui 1850423060809, telefon/fax
0744307733, e-mail office@m2studio.ro inregistrata la nr. 4048 din 10.01.2023.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Brasov, municipiul Brasov, strada Mihai Viteazul, nr.
1-3D, C.F.: 151623 numar cadastral/topografic: 151623 sau identificat prin: plan de incadrare in zona/cadastral. .

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr - din -, faza PUD, aprobatd prin Hotdrarea Consiliului
Judetean/Local Brasov nr. 253 din 2007

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, ’

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Imobilul se afla situat in:
- intravilan

- Imobilul este proprietate particulara persoana juridica conform CF anexat
- Servituti existente pe imobil:-
- Zona de rezervatie de arhitectura cuprinsa in Ansamblul urban “Blumana - Dealul Cetatii” indicativ Bv-1l-a-B-11297.

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala: teren cat. curti constructii conform CF anexat

- Destinatia conform P.U.Z. (plan urbanistic general) Brasov la data prezentei: M2 - zona mixta cu interdictie temporara de
construire pana la intocmire PUD;

- Reglementari fiscale: Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal (Titlul IX, Impozite si Taxe Locale) cu modificarile si
completarile ultericare;

- Zona 'B' conform zonificarii municipiului Brasov, aprobat cu HCL nr. 236/2015 republicata conform HCL nr. 221/2016;
municipiu categoria I.

3. REGIMUL TEHNIC:

P.U.Z. - Amenajare zona centrala,aprobat cu HCL nr. 253/2007, Brasov fara termen de valabilitate, preluat de PUG Brasov
aprobat prin HCL 144/2011, aflat in termen de valabilitate pana in decembrie 2025;

Nota: Parcela este construibila numai daca se asigurad accesul la drumul public, accesul masinilor de interventie si numai
daca existd posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitard existente, conform H.G. nr. 525/1996. Emiterea
autorizatiei de construire este conditionata de indeplinirea prevederilor HCL nr. 276/30.05.2018.

Nota: Pana la receptia lucrarilor si/fsau emiterea certificatului de atestare a edificarii constructiei imobilul se va bransa la

retelele publice de apa-canalizare.

Conditii:
- P.O.T. (procent ocupare teren) -
S.construita / S.teren - max.: 70%
--C.U.T(coeficient-de-utilizare-teren)-- O —— = == S
S.desfasurata / S.teren - max.: 4,0 conform Legii nr. 350/2001 actualiz., art. 46 alin. (7)
- Regim de inaltime: P+6E (max. 21 m la cornisa)
- Acces carosabil: conform Comisia de Circulatie corelat cu PUZ si HCL 276/30.05.2018
- Acces pietonal: conform Comisia de Circulatie corelat cu PUZ si HCL 276/30.05.2018
- Regim de aliniere: retragere min. 5 m fata de aliniament

1) Numele si prenumele solicitantului
2) Adresa solicitantulul
3) Date de identificare a imobilului
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- Retrageri faté de limitele de proprietate:

- fata de limitele laterale ale parcelei se va pastra o retragere de min, 3 m pentru constructii pana la F+4E si 5 m pentru
constructii peste P+4E; )
- fata de limita posterioara se va pastra o retragere de min. 5 m, dar nu mai putin de h/2 din Tn3ltimea constructiei

masurate la cornisa;
- Zone protejate: -

- Echipare edilitara: apa. canalizare, energie electric, incalzire

- Suprafata minima a parcelei: 500 mp, front la strada minim.12 m

- Acoperisul si invelitoarea: sarpanta cu invelitoare in nuante brun-caramiziu sau terasa

- Imprejmuire: imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o
inaltime de 1,80 m si cu un soclu de 60 cm din piatra sau beton mozaicat

- Parcare (garaje): locurile de parcare se vor asigura in incinta proprietatii conform H.C.L. nr.

134/21.03.2018, la o distantd de min. 5 m de ferestrele camerelor de locuit conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014, art. 4;
- Sistemul constructiv si principalele

materiale de constructii permise: materiale care nu vor deprecia aspectul general al zonei
- Organizarea de santijer; se va autoriza impreund cu lucrarile de baz
- Spatii verzi:

- spatiile neconstruite si neocupate de accese $i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100
mp.;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4 m. indltime
si diametrul tulpinii peste 15 c¢m. in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere

- conform legislatiei in vigoare (Legea 50/91 cu modificarile si completarile ulterioare, Legea 350/2001, Ord. 37/N/2000
MLPAT, HG 525/96) este necesara intocmirea unui P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) care va fi supus aprobarii Consiliului
Local Brasov, documentatie care se va prezentz in mod obligatoriu si pe suport digital format .dwg sau .dxf. Se va prezenta
plansa cu perspectivele constructiei. Tema de proiectare pentru P.U.D., insusitd de beneficiar, va f avizatd de Serviciul
Amenajarea Teritoriului si Gestiune Date Urbane din cadrul Primariei Brasov;

- in conformitate cu art. 42 din Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, la faza pregatitoare
elaborarii documentatiei P.U.D. este necesar s3 prezentati un plan de situatie, vizat de O.C.P.I. {Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara) Brasov, in care se vor inscrie proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile, n vederea
notificariiacestora despre investitia propusa

- planul de situatie va fi furnizat obligatoriu in format electronic vector: CAD (dwg, dxf, dgn) sau GIS;

- Sé vor prezenta: plan de incadrare in zond a lucrarii emis de 0.C.P.l. (Oficiul de Cadastru si Publicitate iImobiliard) Bragov si
plan de situatie vizat de O.C.P.I. Brasov, intocmite conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu modificarile §i completarile
ulterioare;

- 5€ vor respecta prevederile Ord. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publicad privind mediul de
viata al populatiei;

- Se vor respecta prevederile Legii nr. 114/96 republic. (Legea locuintei) privind exigentele minimale (suprafete, dotari,
cerinte minimale} pentru o unitate locativa;

- in cazul ocuparii domeniului public pentru lucrari provizorii de santier se va achita taxa pentru ocupare domeniu public,
functie de suprafata ocupata si perioada desfasurarii lucrarilor conform HCL nr. 804/2006;

- proiectul pentru organizare de santier va cuprinde in mod obligatoriu masurile de protejare a circulatiei zuto si pietonale
prin imbracarea schelelor exterioare montate la fatada stradald cu plase de sigurants;

- memoriul de organizare de santier va contine masurile aferente "Regulamentului de bune practici privind masuri concrete
pentru controlul prafului si emisiilor de pulberi din constructii si demolari” aprobat cu HCL nr. 153/2015;

- verificarea tehnica de calitate a proiectelcr se va face conform Legii nr. 50/1991 si Hotararii nr, 925/1995;

- documentatia tehnica va cuprinde Devizul general al lucrarilor intocmit in conformitate cu prevederile legaic in vigoare;

- cererea pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi intocmita si semnati de catre proprietarul/ii tabular/i:

- S€ vor respecta conditiile Regulamentului pentru stabilirea setului de masuri privind sistemele tehnice care au un efect
semnificativ asupra performantei energetice a cladirilor noi cu impact asupra calitatii aerului si aspectului urbanistic in
Municipiul Brasov TRcepand cu anul 2020, aprobat cu H.C.L. nr. 227/20207 Constructiile noi vor fi autorizate doar daca sunt
echipate cu sisteme tehnice care asigura respectarea setului de masuri prevazut in regulament;

- confirmare adresa administrativa

Nota: in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;

Pentru bransamente: - » .
Conform. HG 839/2009 privind Norme metodologice-de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind auterizarea executarii lucrarilor
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de constructii, art.42, alin. (2) Lucrarile de executie a instalatiilor aferente constructiilor se autorizeaza, de reguld, odata cu
lucrarile de constructii, constituind impreuna cu acestea lucrarile de baza. in anumite situatii, lucrarile de executie a
instalatiilor aferente constructiilor se pot auteriza separat.

- se va prezenta proiectul de refacere a sistemelor rutiere afectate de sdpaturi pentru instalarea retelelor ecilitare, conform
HCL al Municipiului Brasov, nr. 313/16.06.2005;

- realizarea de retele edilitare

- n vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarez supraterana,
pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturg;
Montarea echipamentelor tehnice aferente retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subteranz ori, dupa caz, in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei
publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului e'actric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de faiada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturz; Montarea
retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitgti a retelelor
edilitare subterane; Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizonta! si vertical, in scopul
executarii lucrarilor de interventie la acestea (art. 28 din RGU aprobat prin Hotérarea nr. 525/1996);

- 1n scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum si pentru
cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrédrile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice,
se executd in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare. {art. 18, alin. 21
din RGU aprobat prin Hotararea nr. 525/1996);

- pentru constituirea, intretinerea, extinderea si dezvoltarea bazei de date urbane si teritoriale standardizate si compatibile
se va livra tot proiectul (parte scrisa si parte desenata) in format electronic vector CAD inclusiv ridicarez topografica in
coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, in format dxf, dgn sau GIS pe suport digital (art. 15. lit. b din Legea
nr. 350/2001);

- la finalizarea lucrarilor (la semnarea procesului verbal de terminare a lucrarilor) beneficiarul are obligatia cz sa prezinte
Directiei Arhitect Sef - Serviciul Amenajarea Teritoriului §i Gestiune Date Urbane din cadrul Primariei Municipiului Brasov,
procesul verbal al lucrarilor ascunse si traseul real al retelei executate. Se va prezenta planul de situatie in format electronic
vector CAD in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, in format dxf, dgn sau GIS pe suport digital;

Noté: Cele de mai sus se completeazé cu Regulamentul aferent documentului de urbanism care reglementeaza imobilul
{constructie/teren) mentionat in prezentul certificat de urbanism.

Notd: Prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se va solicita cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia,

Nota: In temeiul art. & alin. (2) din H.G. nr. 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr,
184/2001 si art. 46, alin. (a), lit. i din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2008 actualizat, se va
face dovada de luare in evidenta a proiectului de arhitectura aferent DTAC/DTAD/DTOE la Ordinul Arhitectilor din Romania -
filiala teritoriala.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru: Obtinere Ac pentru: Construire ansamblu
de locuinte, apartamente in regim hotelier, spatii comerciale si birouri.

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construirz/de desfiintare
— solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia Locala de Protectia Mediului Brasov, str.
Politehnicii, nr.3, Brasov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor preiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea,
cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceastz sa analizeze si
sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere 2 acordului de medu se desfagoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice ccmpetente.
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in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritztea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiuniler publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

=ntru protectia

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta o«
in urma evalurii

mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului.
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitie! asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire l2 mentinerez cererii pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritét/i administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:
5.1. CEREREA DE AVIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a} Titlul asupra imobilului;
b) Proiectul de Urbanism (in 2 exemplare);

P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) [[] P.u.Z. (plan urbanistic zonal)
c) Avize si acorduri;
5.2. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA Fl INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de Urbanism;
b) Dovada titiului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care lecea nu dispune
altfel (copie legalizata);
¢) Documentatia tehnica — D.T., dupa caz:

D.T.AC [Jo.T.AD. D.T.O.E.

- documentatie tehnica intocmita conf. Legii nr. 50/91 republic. si Normelor metodologice de aplicare aprobate cu Ordinul nr.
839/2009. - in 2 exemplare;

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

dl) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

E alimentare cu apa

[Z] canalizare

E] @ gaze naturale

E] alimentare cu energie electrica

B telefonizare

] S.C. Flash Lighting Services S.A.

D salubritate contract Incheiat cu o firma de salubrizare pentru lucrérile ce urmeaza a2 se executa si
chitanta

D IE aviz de principiu pentru lucrarile de s&patura pe domeniul public obtinut prin Directia Tehnica -
Serviciul Amenajare Drumuri Publice si Siguranta Circulatiei din cadrul Primariei Municipiului Bragov.

[] [x] ros-rcs

[ ] [x] Quick - Net SR.L.

D S.C. Orange Romania S.A
[:] Vodafone

d2) Avize si acorduri privind:
D prevenirea si stingerea incendiilor - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenté “Tara Barsei” al
Judetului Brasov, str. Mihai Viteazul nr. 11, conform cu Legea nr. 307/2006 actualizats si H.G. nr. 5371/2016

actualizata
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IZ] protectia mediului - Agentia de Protectie a Mediului Brasov, str. Politehnicii nr. 3, conform cu
Legea nr. 50/1991 si 0.U.G. nr. 195/2005;
[x] sanatatea populatiei - Certificarea conformitatii si asistenta de specialitate de sanatate publica,
conform Ord. nr. 119/2014 actualizat - Autoritatea pentru S&natatea Publicd a Judetului Brasov, str. Al 1.
Cuza nr. 20;
E aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primariei - conform 0.G. 43/97 republ. si actualiz. si 0.U.G.
195/2002, republ. si actualiz.;
|:| apararea civila - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Tara Barsei” al Judetului Brasov, str.
Mihai Viteazul nr. 11, conform cu Legea nr. 481/2004 republicata si actualizata, H.G. nr. 862/2016 - daca
este cazul
E] E aviz S.G.A. - str. Maior Cranta nr. 32, conform cu Legea nr. 107/1996 si Ordinul nr. 662/2006;
d4) Alte avize / acorduri:
E aviz Ministerul Culturii prin Directia Judeteana pentru Culturd Brasov (DJC), str. Michael Weiss nr.
22, conform Legii nr. 50/91 republic. si actualiz. si Legii nr. 422/2001 republic. si actualiz.
[ ] [x] Aviz Autoritatea Nationala pentru Turism
d5) Studii de specialitate:
Studiu geotehnic verificat de catre un verificator de proiecte atestat in domeniul Af, conform
prevederilor ,Ghidului privind modul de intocmire si verificare a documentatiilor geotehnice pentru
constructii” - NP 074/2014
Se vor respecta cerintele de performanta energetica a cladirilor prevazute in Legea nr. 372/2005
(republicata). Cladirile noi vor fi proiectate cu consumuri reduse de energie (aproape egal cu zero).
- In documentatia de autorizare se va prezenta studiul privind posibilitatea utilizérii unor sisteme
alternative de inalta eficientd in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si
al mediului inconjurator;
- Cladirile noi/ansamblurile de cladiri noi/cladirile la care se executa lucrari de renovare majora vor fi
echipate cu:
- dispozitive de autoreglare distincta pentru temperaturé si calitatea aerului interior;
- puncte de reincarcare (tubulatura cabluri) pentru autovehicule electrice;
e) Se va respecta Codul Civil privind vecinatatile aprobat cu Legea nr. 287/2009 si pus in aplicare cu Legea nr. 71/2011 din
01.10.2011;
f) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
g) Dovada privind achitarea taxelor legale
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
E Dovada privind achitarea tarifului de executare a dreptului de semnatura de catre specialistul care elaboreaza
documentatia de urbanism (RUR)
E] Taxa autorizatie de construire/desfiintare conform Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si HCL nr. 565/2015, republ.
conform HCL nr. 659/92015 si conform HCL nr. 205/2020, cu modificarile si completarile ulterioare
Taxa timbru de arhitectura, conform Legii nr. 35/1994 republ. in 2008, platibild in cont OAR Central: ROOSBRDE4105V
58888334100, deschis la BRD P-ta Romana, Cod fiscal: 14083510 sau in contul Uniunii Arhitectilor din Romania:

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
AllenColiban. N jr. Adriafia Trandafir
[N 7 27. AN, 208
g Eosa ARHITECT SEF,
Ex: 2 i1_9/01.2023 arh. Marilepa Manolache
Y- 0
Achitata taxa de: 33,74 lei, conform chitanta - 18000038/03.01.2023
Taxa de Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism in valoarede __¥  lei achitatd cu Chitanta nr.
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g ]
P e D s,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direC¥/prin posta la data de :‘ I L ? < 2
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privihd autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupéd aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
SEF SERVICIU: ARHITECT SEF,
Intocmit:
Data prelungirii valabilitatii:
Achitata taxa de lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct.

" Se completeaza, dupa caz:

- consiliul judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti

- Primaria Sectorului ...... al Municipiului Bucuresti
- Primaria Municipiului ......oovevveeeiiieerennne

- Primaria Orasului ......ccccceverreeiiennnns

= Primaria ComuUNEl e msmsrasesssrmsssss

" Se completeaza in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de urbanism

(X) Avize solicitate pentru faza DTAC, DTAD, DTOE.
(*) Avize solicitate pentru faza P.U.D (plan urbanistic de detaliu) sau P.U.Z. (plan urbanistic zonal).
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov
H“M”“H G EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

Brasov

pentru imobilul cu IE 114838, UAT Brasov / BRASOV, Loc.

Nr.cerere 116166
Ziua 01
Luna 07
Anul 2021

Teren: 2.058 mp

100105687040
Intravilan -DA; Extravilan -NU;

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 2058mp
Plan detaliu

546850 546900

461850

169612

461850

546850 546900

Legenda

Imobil

Intravilan Legea 5 ——

[ TUAT [ 1legea17 [ Legea 165

20 metri

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu

550000

465000

g

parfolomeu Gara B,,
2 54187

St Bartolomeu —

™

460000

465000

460000

545000

Legenda

Imobi| e—ntravilan Legea 3

C—JuAT [—Jlegea17 [ legea 165

Sistemn de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 07-10-2014
Data si ora generarii: 01-07-2021 17:28

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2
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Avénd In vedere dezbaterea publica PUD ,, CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, APARTAMENTE IN REGIM HOTELIER, SPATII COMERCIALE §I BIROURI” care va avea loc joi, 14,12.2023, ora 15.00,
la sediul Primariel Brasov- Sala de Consiliu, B-dul Erollor nr.8, Brasov, va supunem atentiei urmatoarele:

- Pana la data stabilita pentru dezbatere publica dorim sa ne punetl la dispozitie documentele/inscrisurile care stau la baza documentatiei P.U.D.
o = Prin prezenta comunicare cat si prin comunicirile trecute, informarea primita de la Dvs. este doar un anunt simplu fird sa fie insotit de o plan de situatie, certificat de urbanism, avize, acorduri etc.

Astfel, pana la data stabilita pentru dezbatere publica va rugam sa ne transmiteti pe adresa de e-mail; juridic@cosmopolit,ro inscrisurile/ documentele aferente documentatiei PUD care face oblectul prezentei comunicarii.
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ROMANIA

Judetul Bragov

Primaria Municipiului Bragov
[autoritatea administratiel publice emitente”)]

CERTIFICAT DE URBANISM

NrDQ‘l@tT dln-"g(-f~ ob 20K [

in scopul: Demolare constructii existente si construire locuinte colective.”

Ca urmare a Cererii adresate de”? PALTANEA LUCIAN-HORATIU PENTRU VRABIE MIRCEA cu sediul 2 in judetul
Bragov, localitatea Brasov, strada Castelului, nr. 102, ap. 3, telefon/fax 0726734174, e-mail lucian.paltanea@gmail.com
inregistrata la nr. 70862 din 05.07.2021.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat Tn judetul Bragov, municipiul Bragov, strada Mihai Viteazul, nr. f.n.
sau identificat prin® CF 114838 cad. 114838-C1, plan de situatie.

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr - din -, faza PUZ, aprobatd prin Hotirirea Consiliului
Judetean/Local Bragov nr. 253 din 2007.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
madificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Imobilul se afid situat in:
* Intravilan
extravilan
- Imobiiul este proprietate privata pers. juridica conform CF 114838;
- Servituli existente pe imobil: conform CF 114838

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuala: constructie C1, constructii neintabulate i teren categ. curti-constructii;
- Destinatia conform P.U.Z. la data prezentei: M2 - zona mixta cu interdictie temporara de construire pana la intocmire PUD;
- Reglement&ri fiscale: Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal (Titlul IX, Impozite si Taxe Locale) cu modificirile si completérile
ulterioare;
- Zona 'A' conform zonificirii municipiului Bragov, aprobat cu HCL nr. 236/2015 republicatd conform HCL nr. 221/2016: municipiu
categoria .

3. REGIMUL TEHNIC:
- PUZ - Amenajare zond central3, aprobat cu HCL nr. 253/2007, preluat in PUG 144/2011, valabil péna n 31.12.2025;
- Zone de proteciie aferente obiectivelor de patrimoniu clasate, constituite in vecinétifile cu impact vizual sau functional, Ia interiorul
céreia autorizarea este permisd doar cu avizul Ministerului Culturii $i Patrimoniului National;
Noté: Parcela este construlbild numal dacs se asigurd accesul la drumul public, accesul maginilor de interventie i numai
daca exista posibilitatea racorddrii la retelele publice de echipare edilitars existente, conform H.G. nr. 525/1996. Emiterea

autorizatiei de construire este conditionata de indeplinirea prevederilor HCL nr. 276/30.05.2018.

Conditii:
1. Pentru desfiintare:

- planul de situatie va fi furnizat obligatoriu in format electronic vector: CAD (dwg, dxf, dgn) sau GIS;

- adeverinta dupa valoarea de impunere fiscala eliberata de Directia Fiscala Bragov;

- fotografii color;

- memoriu tehnic de specialitate (instalatii) privind debrangarea de la utilitat;

- Se va prezenta acord notarial, ih mod obligatoriu cu specificarea ¢3 sunt unici proprietari, in caz contrar specificAndu-se cuantumul
din partile de uz comun pe care le detin in proprietate, al proprietarilor imobilelor invecinate in cazul in care constructia ce urmeazé a
fi demolaté este alipitéd de constructiile invecinate;

2. Pentru Construire:
- P.O.T. (procent ocupare teren) -

S.construita / S.teren - max.: - T0%
- C.U.T. (coeficient de utilizare teren) -
S.desfasurata / S.teren - max.: - 4,0

1) Numele si prenumele solicitantului
2) Adresa solicitantului
3) Date de identificare a imobilului



- Regim de inaltime: - S+P+6E (max. 21 m la cornigé)
- Acces carosabil: - conform aviz Comisia de Circulatie corelat cu PUZ si HCL 276/2018;
- caracteristicile acceselor ladrumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.
- numarul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr.4 a
Regulamentului General de Urbanism
- Acces pietonal: - conform aviz Comisia de Circulatie corelat cu PUZ si HCL 276/2018,;
- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.
- Regim de aliniere: - retragere min. 5 m fata de aliniament
- Retrageri fata de limitele de proprietate:
- > fati de limitele laterale ale parcelei se va pasira o retragere de min. 3,0 m pentru constructii pané la P+4E si min. 50 m
pentru constructii peste P+4E;
-> fat3 de limita posterioara se va pastra o retragere de min. 5 m, dar nu mai putin de h/2 din inéltimea constructiei; - pe aceeasi
parcela cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indlifimea la cornigd a celei mai inalte dintre ele;
- distan{a se poate reduce la 1/4 din indlfime, dar nu mai putin de 3,0 m numai in cazul In care faladele prezint4 calcane sau
ferestre care nu asigur3 iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;
- Zone protejate: -
- Echipare edilitara: - apa, canalizare, energie electrica, Incalzire
- toate noile brangamente vor fi realizate ingropat
- contoarele si cofretele lor vor fi montate in gangurile sau curtile cladirilor,iar posturile
TRAFO vor fi pozate la nivel subteran
- orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau
recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor in containere
- Suprafata minima a parcelei: - 500 mp cu front stradal de min. 12 m;
- Acoperisul si invelitoarea: - sarpantd cu invelitoare Tn nuante brun-cdrdmiziu sau terasa
- se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva descendenta din
cladirile mai inalte;
- Imprejmuire: -
- Parcare (garaje): - locurile de parcare se vor asigura In incinta proprietatii conform H.C.L. nr.
134/21.03.2018, la o distan{d de min. 5 m de ferestrele camerelor de locuit conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, art.
4
-in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv,aceste parcaje vor fi
situate in zona adiacenta la o distanta de max. 250 metri
- Sistemul constructiv si principalele )
materiale de constructii permise: - materigle care nu vor deprecia aspectul general al zonei
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii
europene de .coerenta. si .eleganta.;
- 5@ va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora din cladirile inalte;
- sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in exterior a unor materiale
fabricate pentru interior si materialele de constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.)
- Organizarea de santier: se va autoriza impreund cu lucrérile de baza
- Spatii plantate si spatii verzi:
-> parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
-> spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principala a cladirilor va fi tratat in mod
obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale;
-> spatiile neconstruite si neocupate de access si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;
-> sg recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului sf pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- conform legislatiei in vigoare (Legea 50/91 cu modificirile i completérile ulterioare, Legea 350/2001, Ord. 37/N/2000 MLPAT, HG
525/96) este necesard intocmirea unui P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) care va fi supus aprobérii Consiliului Local Bragov,
documentatie care se va prezenta Tn mod obligatoriu §i pe suport digital format .dwg sau .dxf. Se va prezenta plansa cu perspectivele
constructiei. Tema de proiectare pentru P.U.D., insusita de beneficiar, va fi avizatd de Serviciul Amenajarea Teritoriului §i Gestiune
Date Urbane din cadrul Primériei Bragov;

- in conformitate cu art. 42 din Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, la faza pregétitoare elaborérii documentatiei
P.U.D. este necesar sa prezentaii un plan de situatie, vizat de O.C.P.l. (Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré) Bragov, in care
se vor Tnscrie proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile, in vederea notificarii acestora despre investitia propusé;

- planul de situatie va fi furnizat obligatoriu In format electronic vector: CAD (dwg, dxf, dgn) sau GIS;

- se vor respecta prevederile Ord. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si s@nétate publica privind mediul de viafa al
populatiei;

- se vor respecta prevederile Legii nr. 114/96 republic. (Legea locuintei) privind exigentele minimale (suprafete, dotdri, cerinte
minimale) pentru o unitate locativa;

- se vor prezenta perspective ale constructiei care vor fi supuse analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului gi
Urbaniem si vor face parte din documentatie;



- s va prezenta plansa cu desfasurare front stradal;

- in cazul ocupérii domeniului public pentru lucrari provizorii de santier se va achita taxa pentru ocupare domeniu public, functie de

suprafata ocupaté si perioada desfagurarii lucrarilor conform HCL nr. 804/2008;

- proiectul pentru organizare de santier va cuprinde in mod obligatoriv mésurile de protejare a circulatiei auto §i pietonale prin

fmbracarea schelelor exterioare montate la fatada stradali cu plase de sigurant;

- Se vor respecta si introduce Tn documentatie conditiile impuse Tn avizul D.J.C. (Directia Judetean3 pentru Cultur3) Bragov,

prezentandu-se faiadele stampilate:

- studiu geotehnic verificat de céatre un verificator de prolecte atestat in domeniul Af, conform prevederilor ,Ghidului privind modul de

intocmire i verificare a documentatiilor geotehnice pentru constructii* — NP 074/2014;

- memoriul de organizare de santier va contine masuiile aferénte -Regulamentului de bune practici privind masuri concrete pentru
- tontrolul prafului gi emisiilor de pulberi din constructii i demol&ri* aprobat cu HCL nr. 153/2015;

- verificarea tehnica de calitate a proiectelor se va face conform Legii nr. 50/1991 si Hotararii nr. 925/1995:
* - documentatia tehnici va cuprinde Devizul general al lucrarilor ntocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

- Cererea pentru obfinerea autorizatiei de construire va fi intocmita $i semnaté de cétre proprietaruliii tabular/i;
- - 8& vor respecla ceriniele de performanta energetica a cladirilor prevazute in Legea nr. 372/2005 (republicat3).

- In documentatia de autorizare se va prezenta studiul privind posibilitatea utiliz3rii unor sisteme alternative de Tnalta eficients
in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului Tnconjurétor;
- Cladirile noi/ansamblurile de cladiri noi/cladirile la care se executd |ucrari de renovare major# vor fi echipate cu:
o dispozitive de autoreglare distincta pentru temperatura si calitatea aerului interior:
© puncte de reincércare (tubulatura cabluri) pentru autovehicule electrice:

Cladirile noi vor fi proiectate cu consumuri reduse de energie (aproape egal cu zero).
- la amplasarea cl&dirilor pe teren se va tine cont de cladirile invecinate pentru a se asigura insorirea atat a cladirilor propuse catsia
celor existente, conform legislatiei In vigoare; In acest sens se va prezenta studiu de insorire la faza D.T.A.C. si conceptul arhitectural
spre consultare Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bragov;
- se vor respecta conditiile Regulamentului pentru stabilirea setului de masuri privind sistemele tehnice care au un efect semnificativ
asupra performantei energetice a cladirilor noi cu impact asupra calitatii aerului $i aspectului urbanistic Tn Municipiul Bragov incepand
cu anul 2020, aprobat cu H.C.L. nr. 227/2020. Constructiile noi vor fi autorizate doar daca sunt echipate cu sisteme tehnice care
asigura respectarea setului de masuri prevazut in regulament;
- adres3 administrativa;
- In conformitate cu prevederile Legil nr. 50/91 republ. cu completirile gi modificirile ulterioare, in vederea realizérii
lucrérilor ce fac obiectul prezentului certificat de urbanism, veti depune doui cereri de eliberare autorizatie (una pentru
desfiintare constructie gi una pentru construire) insotite de documentatiile aferente;
- in Memoriu de Arhitecturé se va prezenta calculul §i nr. recipientelor (pubelelor) pentru colectare selectivs degeuri (Ordin 111/2007-
Tabelul nr. 5, Anexa 7-Breviar de calcul r. 3);

Pentru bransamente:

- se va prezenta proiectul de refacere a sistemelor rutiere afectate de sapaturi pentru instalarea retelelor edilitare, conform HCL al
Municipiului Bragov, nr. 313/16.06.2005;

- realizarea de refele edilitare - in vederea pésirarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu api, energie
electricé, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natur:
Montarea echipamentelor tehnice aferente refelelor edilitare se executs in varianta de amplasare subteran3 ori, dupd caz, Tn incinte
sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice
amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public §i de distribuie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente
de fatadé ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturd; Montarea retelelor edilitare se executs in varianta de
amplasare subterana, firs afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea In localitati a refelelor edilitare subterane: Pe traseele refelelor edilitare amplasate
subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea (art. 28 din RGU aprobat prin Hotararea nr.
525/1996);

- in scopul asigurérii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sandtatii locuitorilor, precum si pentru cresterea
gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructji pentru
realizarea/extinderea refelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de
amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare. (art. 18, alin. 21 din RGU aprobat prin Hotérarea
nr. 525/1996};

- pentru constituirea, intrefinerea, extinderea si dezvoltarea bazei de date urbane si teritoriale standardizate $i compatibile se va livra
tot proiectul (parte scrisa si parte desenata) in format electronic vector CAD inclusiv ridicarea topografica in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 1970, In format dxf, dgn sau GIS pe suport digital (art. 15, lit. b din Legea nr. 350/2001);

- la finalizarea lucrarilor (la semnarea procesului verbal de terminare a lucrérilor) beneficiarul are obligatia ca s prezinte Directiei
Arhitect Sef - Serviciul Amenajarea Teritoriului si Gestiune Date Urbane din cadrul Primériei Municipiului Bragov, procesul verbal al
lucrérilor ascunse si traseul real al refelei executate. Se va prezenta planul de situatie in format electronic vector CAD in coordonate
Tn sistemul national de referint3 Stereo 1970, in format dxf, dgn sau GIS pe suport digital;

Nota: Cele de mai sus se completeaza cu Regulamentul aferent documentului de urbanism care reglementeaz# imobilul
(constructie/teren) mentionat in prezentul certificat de urbanism.

Not&: Prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se va solicita cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.



Nota: in temeiul prevederilor art. 6, alin. (2) din H.G. nr. 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
184/2001 si art. 46, alin. (a), lit. i din Ordinul Ministerului Dezvoltérii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 actualizat, se va face dovada
de luare in evident3 a proiectului de arhitecturd aferent DTAC/DTAD/DTOE la Ordinul Arhitectilor din Romania — filiala teritoriala.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru:
Obtinere A.C. pentru: 1. Demolare constructji existente, 2. Construire locuinte colective gi racordare la utilitati.

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulaté in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructi — de construire/de desfiintare —
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:
Agentia Locala de Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaiuarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificat3 prin Directiva Consiliului 97/11/CE s prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in leg3turd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantuiui obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta s# analizeze §l s decidd, dup# caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private Tn lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfégoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenté pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului gi al formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiel In acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditji:

Dupa primirea prezentului ceificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents pentru protectia mediului Tn
vederea evalurii iniliale a investitiei i stabilirii necesitétii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii infiale a investitiei se va
emite actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a nctifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii
lucrérilor de constructii.

Tn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunt2 la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele documente:
5.1. CEREREA DE AVIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Titlul asupra imobilulul;
b) Prolectul de Urbanism (in 2 exemplare);
[)g P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) []P.U.Z. (plan urbanistic zonal)
c) Avize gi acorduri;

52 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism; y
b) dovada titiului asupra imobilului, teren gi/sau constructil, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la 2l
si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c¢) Documentatia tehnicd — D.T., dupd caz:
[X] pTACc.  [X] DTAD. [X] D.T.0E.
- documentatie fehnica intocmita conform Legii nr. 50/91 republic. §i Normelor metodologice de aplicare aprobate cu Ordinul nr.
839/2009 - In 2 exemplare;

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura:

[ X | alimentare cu apa. E %canstiz&rs.

| X | alimentare cu energie electrica. alimentare cu energie termici.
| X | gaze naturale. telefonizare.

| X | salubritate (contract incheiat cu o firma de [] [ transport urban.

salubrizare pentru lucririle ce urmeazé a se executa).



D [X] RDS-RCS - pt. brangamente

Quick-Net S.R.L
Vodafone — pt. brangamente
U.P.C. Romania S.R.L.

S.C. Orange Romania S.A. - pt. brangamente.

" Altele

F] [X]$S.C. Flash Lighting Services S.A., str. Grigore
Ureche nr. 14. — pt. amplasament si brangamente

D IZ] aviz de principiu pentru lucrérile de sapaturi pe
domeniul public obtinut prin Directia Tehnica- Serviciul
Amenajare Drumuri Publice si Siguranta Circulatiel din
cadrul Priméariei Municipiului Bragov — pt. brangamente

B !Z' Certificarea conformitatii si asistenta de specialitate de s3natate publicd, conform Ord. nr. 119/2014 actualizat - Autoritatea pentru

. Sanatatea Publica a Judetului Bragov, str. Al I. Cuza n. 20,

d.2) Avize si acorduri privind:

D [E prevenirea si stingerea incendiitor

— Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Tara Barsei”

gl Judefului Bragov, str. Mihai Viteazul nr. 11, conform cu Legea
nr. 307/2008 actualizata §i H.G. nr. 571/2016 actualizata:

protectia mediului — Agentia de Protecie a Mediului Brasov,

str. Politehnicil nr. 3, conform cu Legea nr. 50/1991 §i O.U.G. nr.
195/2005;

D EI apararea civild — Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
“Tara Bérsei" al Judetului Bragov, str. Mihai Viteazul nr. 11,
conform cu Legea nr. 481/2004 republicati si actualizats, H.G.
nr. 862/2016;

aviz §.G.A, str. Maior Cranta nr. 32,
conform cu Legea nr.107/1996 si Ordinul nr. 662/2006;

D D sdnétatea populatiei

- Autoritatea pentru Sanitatea Publica a Judetului
Bragov,str. Al. |. Cuza nr. 20, conform Ord. Min. Sanatatii nr.
536/97 republ. in 2008 si Ord. Min. Sanatati nr. 119/2014.

(] [Javiz Adm. de Drumuri conform O.G. nr. 43/97, republ.gi
actualiz.;

[*] [X] aviz Comisia de Circulatie din cadrut Primériei conform
O.G. nr. 43/97 republ. gi actualiz. §i 0.U.G. nr. 195/2002, republ.
i actualiz.;
[] aviz Agenia Nationala de Imbunatatiri Funciare
(A.N.LF.), Filiala Teritoriald de Imbunétatiri Funciare Bragov,
Calea Feldioarei nr. 6A, conform cu H.G. nr. 174/2019;

d.3) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si'sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
B ‘E aviz Ministerul Culturii prin Directia Judeteana pentru Culturd Bragov (DJC), str. Michael Weiss nr. 22, conform Legii nr. 50/91 republic. si
actualiz. si Legii nr. 422/2001 republic. si actualiz.;

d.4) Alte avize / acorduri:
[X‘ Aviz STS (pt. cladiri ce depésesc indifimea de 20 m fat4 de CTA), str. Prundului nr. 15;
expertiza tehnica Intocmits de expert tehnic atestat (conform cu Legea nr. 10/1995 actualizata, art. 18, pct. 2) - peritru pct. 1;
aviz Autoritatea Aeronautic Civild Romané (daci este cazul);

Nota: Se va prezenta plan de situatie intocmit conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu modificarile §i completérile ulterioare, vizat de
Q.C.P.l. (Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard) Brasov, suprapus pe planul anex# avizului Autoritétii Aeronautice Civile Romane,
aferent P.U.G. (plan urbanistic general) Bragov aprobat cu HCL nr. 144/2011 (copiat de pe www.brasovcity.ro).

In memoriul de arhitectur se va preciza C.T.A. (cotd teren amenajat), indliimea cladirii §i cota maxima impus3 de Autoritatea Aeronautics
Civilda Romana pentru amplasamentul propus.

Avizul Autoritatii Aeronautice Clvile Romane se va prezenta doar In situatia in care In&lfimea cladirii depéiseste cota prevazuts n planga anexa
avizului sus amintit.

d.5) Studii de specialitate:

€) Se va respecta Codul Civil privind vecinatatile aprobat cu Legea nr. 287/2009 si pus in aplicare cu Legea nr. 71/2011 din
01.10.2011;
f) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
g)dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

E Dovada privind achitarea tarifului de executare a dreptuiui de semniturs de citre specialistul care glaboreazi
documentatia de urbanism (RUR};
Tax3 autorizatie de construire/desfiintare conform Legii nr. 227/20156 privind Codul Fiscal gi HCL nr. 565/2015, republ.
conform HCL nr. 659/2015 i conform HCL nr. 250/2019, cu modificérile gl completirile ulterioare;
ETM timbru de a ré, conform Legii nr. 35/1994 republ. in 2008, plétibila in cont OAR Centrai: RO0SBRDE410SY
-ta Romana, Cod fiscal: 14083510 sau in contul Uniunii Arhitectilor din Roméania:

chis la Credit Europe Bank Roménia-Filiala Doamnei, Cod fiscal: 8236717;

valabllitatea de 24 lunl de la data emiterii.

PRIMAR, : SECRETAR GENERAL,
len Coliba Z Jr. Adriana T " [ 37
20, AU 2021 {b-0
SEF SERV. 1 CONST I ARHITECT SEF, -
ing. Marcel lj‘(vgepgtJ-Wagner &y@ arh. Marilena lache AP Marcel ?vfaTc?:I}tP?nlge;t@:‘Llnge
c _ .
Intocmit: ing. Alexandru-Dumitru Géfei - i / 5 Priceputu wagner

Ex: 2/12.08.2021

Data: 2021.08.24
-Wagner 132122 0300



Achitat taxa de: 25,97 lei, conform Ghitan{ei-nr OPE nr. 1061104 din 06.07.2021.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile gi completarile ultericare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dup4 aceasts daté, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul utmand s& obtina, Tn conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Sef Serviciu:
Tntocmit:

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct.

*) Se completeazd, dupé car: *
- conslliu! judetean; i
- Primaria Municlplulul Bucurestl

- Priméria Sectorului ...... al Municipiulul Bucuregt!

- Priméria Municiplulul ...roeeeeieeeeec

- Priméria Oragului ........ .
- Primaria Comunel .......coercnenenrincnsans

*) Sg completeaz3 In conformitate cu declaratia scopulul inscris in cererea pentru emiterea certificatulul de urbanism
(%) Avize solicitate pentru faza DTAC, DTAD, DTOE.

(*) Avize solicitate pentru faza P.U.D (plan urbanistic de detaliu) sau P.U.Z (plan urbanistic zonal).
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Nrinreg-79/11:08:2023
Cétre, CliC 12
- 11 AU, 2023
PRIMARIABRASOV | |{Rj\|

Arhitect Sef — Serviciul Amenajarea Teritoriului si Gestiune Date Urbane

S.C. COSMOPOLIT DEVELOPMENT S.R.L, cu sediul in Mun. Bragov, Str. Mihai
Viteazul, nr. 6, Spatiu Comercial 1, Etaj Parter, Ap. SP1, Jud. Brasov, inregistrata la registrul
Comertului Brasov cu nr. J08/574/2010, avand CUI: RO 26962467, administrator Elekes
Tamas, formulez prezentul:

RASPUNS la Adresa nr. 105256 din 18.07.2023/VI-BR

Prin care se solicita de citre Primaria Municipiului Brasov sa

comunicim punctul de vedere, astfel cum Ordinul 2701/2010 impune.

Astfel, expunem mai jos criticile §i totodata punctul nostru de vedere Iin raport cu
documentatia de elaborare P.U.D. intiata de S.C. BETLAR TRADING GROUP S.R.L., in
calitate de proprietar al terenului situat in Brasov, str. Mihai Viteazul nr.1-3D, teren aflat in
vecindtatea proprietatii S.C. COSMOPOLIT DEVELOPMENT S.R.L., privind intocmirea
documentatiei de urbanism P.U.D. conform Certificatului de Urbanism nr.292/03.02.2023, emis
de Primaria Municipiului Brasov cu scopul: ,, CONSTRUIRE ANSMABLU DE LOCUINTE,
APARTAMENTE iN REGIM HOTELIER, SPATII COMERCIALE $I BIROURI”.

1. Apreciem ca se impune realizarea unei cai de acces citre proprietatea subscrisei S.C
COSMOPOLIT DEVELOPMENT S.R.L. care are calitate de proprietar asupra terenului
inscris in CF nr. 115097. Pe plansa comunicati se relevi existenta unor parcari care
inchid accesul catre proprietatea noastra. Fatd dé scopul documentatiei PUD care trebuie
sa cerceteze si reglementeze relatia parcelei supuse elaborarii cu parcelele invecinate,
consideram ci aceasta solicitare este temeinicd, iar prin regementarea unei cdi de acces,
s-ar respecta scopul documentatiei de elaborare PUD, asa cum este el reglementat de
Legea 350/2001.

2. Inceea ce priveste latura de Nord supunem atentia Primariei Mun. Brasov, existenta unui

drum in urcare cu o panta de 45 % unde este reglementatd o cale de acces de 5 m

Mun. Brasov, Str. Mihai Viteazul, nr. 6, Spatiu Comercial 1, Etaj Parter, Ap. SP1; Cod fiscal RO 26962467,
Nr. Reg. Com J08\574\2010

Tel. 0368 800 001: fax 0368.427495; e-mail: office@cosmopolit-residence.ro, www.cosmopolit-residence.ro
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invecinata cu nr. Cad. 114838 teren in suprafata de 2058 mp. Apreciem ca se impune
aplicarea H/2, in caz contrar ar fi grav afectat imobilul inscris in CF nr.114838 Brasov,
in raport cu normele de sandtate impuse de Ordinul nr. 1 19/2014.

3. Un aspect foarte important si care face evidenta reaua credintd a elaboratorului
proiectului este aceea ca pe planga nu este identificata cladirea numarul 4. Existenta unui
ansamblu imobiliar compus din 4 imobile rezulta din extrasul GOOGLE anexat prezentel
adrese, insa, plansa comunicata nu releva acest corp de cladire, cel mai probabil pentru
¢ studiul de insorire ar fi fost imposibil de realizat in aceste conditii si daca ar fi
apreciata prin raportare la absolut, astfel ca s-a preferat omiterea acestuia din relevarea
pe plansa.

4. Supunem atentiei Primariei Mun. Brasov, faptul ca terenurile inscrise in CF 114838 aflat
pe latura de Nord in suprafata de 2058 mp si terenul inscris in CF 131338 in suprafata
de 1742 mp sunt terenuri supuse sechestrului in dosarul penal nr. 23/P/2015, astfel cum
rezulta din extrasele CF anexate prezentei adrese. [n atare situatie proprietarii tabulari ai
imobilelor invecinate nu isi pot exprima punctul de vedere in raport cu prezentul proiect
de elaborare PUD deoarece orice manifestare de vointd ar putea impacta asupra valorii
terenului supus sechestrului. In concluzie, apreciem cd se impune ca Primaria
Municipiului Brasov si manifeste o atentie sporitd fata de situatia amplasamentelor
invecinate care ar fi imposibil de valorificat daci proiectul de elaborare PUD ar fi aprobat
in varianta propusa de initiator.

5. Un alt aspect important este acela ca in prezent se afla in lucru un proiect de elaborare
PUZ, astfel cum rezulta din C.U. 2164/24.08.2021 care se intinde intre strazile Mihai
Viteazul, Dealul Morii spre limita cdminului Facultatii de Inginerie i care cuprinde in
aria studiatd inclusiv terenul detinut de societatea noastrd precum si terenul supus
elaborarii PUD. Astfel, relationarea documentatiilor de Urbanism ar trebui si fie o
prioritate.

6. O alti chestiune care trebuie supusua analizei si care lipseste cu desavarsire din proiect
este modul de relationare a constructiilor propuse spre edificare prin PUD raportat la
potentialul de dezvoltare a parcelelor invecinate care astdzi sunt neexploatate din punct
de vedere urbanistic. Aprobarea PUD-ului in varianta propusd de elaborator are un
impact major asupra limitelor in care proprietarii terenurilor invecinate isi vor putea

exercita dreptul de proprietate.

Mun. Brasov, Str. Mihai Viteazul, nr. 6, Spatiu Comercial 1, Etaj Parter, Ap. SP1; Cod fiscal RO 26962467,

Nr. Reg. Com J08\57412010
Tel. 0368 800 001; fax 0368.427495; e-mail: office@cosmopolit-residence.ro, www.cosmopolit-residence.ro
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7. Din plansa transmisa rezultd o inaltime de 23,64 m la etajul 6 R, iar Regulamentul de

Urbanism care reglementeaza zona M2 are o indltime maxima admisa de 21 m.

8. In ceea ce priveste spatiile verzi daca ne raportdm la acelasi regulament aferent zonei

M2, suprafata de 2mp/cap de locuitor impusi, in mod evident, nu este respectata.

Fatd de formatul plansei comunicate de catre Primaria Municipiului Brasov si care a fost

anexatd adresei nr.105256/18.07.2023/V1-B3, nu rezulta unele cote sau detalii, motiv pentru

care solicitam:

Comunicarea proiectului tehnic care sti la baza elaboririi PUD in format

electronic la adresele de e-mail juridic@cosmopolit.ro si

avocat.iuliamuller@yvahoo.com, pentru a putea verifica mai in detaliu cotele si

ciile de acces atit din punct de vedere tehnic, cat si din punct de vedere

urbanistic.

De asemenea, solicitim prezenta fizici a societitii nostre la dezbaterea publica

pe care va rugim si o organizati conform prevederilor legale si sa ne comunicati

data si locul de desfisurare a acesteia.

Astfel, ne rezervim dreptul de a completa punctul nostru de vedere/criticile si recomandarile

noastre dupi ce ne va fi comunicat proiectul in format electronic, asa cum am solicitat mai

sus.

In drept: Ordinul nr. 2701/2010, Legea 350/2001, art.29 alin.(2").

Anexim prezentei adrese:

1. Adresa Prim. Mun. Brasov. 105256;

Extras de carte funciarid nr. 114838, 131338 , 115097

Extras de plan cadastral nr. 114838

Certificat de Urbanism nr.2164/24.08.2021;
Extras Google:

Imputernicire;

S R B e M

CUI societate+CI administrator

Brasov

11.08.2023

Reprezentant,
S.C COSMOPOLIT DEVELOPMENT S.R.L
; N

ELEKES TAMAS
e 0731.375.516

Mun. Brasov, Str. Mihai Viteazul, nr. 6, Spatiu Comercial 1, Etaj Parter, Ap. SP1; Cod fiscal RO 26962467,

Nr. Reg. Com J08\574\2010
Tel. 0368 800 001; fax 0368.427495; e-mail: office@cosmopolit-residence.ro, www.cosmopolit-residence.ro
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VEE)'(FP'E‘R‘PR/ NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR/DATA
Beneficiar: Proi
IVl 2 STL D | O S . % . |_ . SC Betlar Trading Group SRL 11r/02lf)(;t1
C.U.I. 15055594 J08/1679/02.12.2002
. |Titlu proiect:  Construire ansamblu de locuinte .
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA ?C%% colective, spatii comerciale si imprejmuire teren Bgl'Z/fC
SEF PROIECT Arh. D|ma Dumitru ' Str. Mihai Viteazul, Brasov
PROIECTAT | Arh. Dima Dumitru Data; | Titluplansa: Plansa nr.
DESENAT | Arh. Alina Vladea 11.2021 | Plan de situatie A-01




